Der Insider-Report fliir den leitenden Banker: eaktuell ekompakt ekritisch e unabhangig

Wahrend Deutschland zerstritten ist liber den Vorschlag von Bundesfinanzminister Olaf Scholz,
der (Schiitzen-)Vereinen, die Frauen ausschlieBen, die Gemeinniitzigkeit entziehen will, hat 'Bi’,
sehr verehrte Leserin, sehr geehrter Leser, auch heute nur konstruktive Nachrichten zu
bieten: @ 'Bi' stellt die Rechtsprechung zu Pramiensparvertragen auf den Priifstand @ Wasistvon
HausplusRente zu halten? @ Liefertdie Fiducia GAD mitder STANDARDBANK-IT eine bezahlbare
Alternative? @ GenoBanken bleiben dank FIO Vermarktungssoftware langer im Verdienstmodus
Sparkassen-Kunden lesen bekanntlich die FAZ - Sparkassen-Vorstande Bank intern'. Insofern passt unsere
heutige Beilage bestens zu der FAZ-Berichterstattung “Wieso Sparkassen-Kunden um alte Vertrige kimpfen
sollten”. Den klugen Kopfen, die bekanntlich hinter der FAZ stecken, wird hier — unter Hinweis auf
Verbraucherschiitzer —empfohlen, die Kiindigung langlaufender Pramien-Sparvertrage nicht unge-

priift hinzunehmen. Weil die “"Magerzinsen” den meisten Sparkassen nicht mehr passten, wiirden sie
massenweise Vertrage kiindigen. So plakativ ist die These der FAZ-Autorin. Dass diese Medaille auch

eine andere Seite ausweist, hat 'Bi' detailliert herausgearbeitet. Wir haben die Rechtsprechung analysiert und
unsere Erkenntnisse in der Beilage zusammengefasst. - Wir kénnen sienur all unseren Lesern empfehlen. Auf
die letztwochige Entscheidung des LG Stendal (Az. 22 S 104/18) gehen wir noch separat ein.

HausplusRente - besser als die Verrentungsmodelle der Wettbewerber?

Die Schwierigkeiten alterer Menschen, auf den bekannten Bank-Wegen friiherer Zeiten ein Darlehen zu
bekommen, fiihren in der Praxis dazu, dass sich Alternativen bilden. Sicher zunachst einmal eine positive
Entwicklung. Allerdings stellt sich die Frage, wie serios die Anbieter sind, die diese Notlage ausnutzen. Zwei
‘ ’\ - eher kritikwiirdige Produktanbieter, die Firma wertfaktor Immobilien GmbH
‘ w Hausp JusRente® (vgl. Bi' 45/2019) und die Deutsche Leibrenten Grundbesitz AG (vgl. 'Bi' 46/2019)
ki et ' haben wir uns bislang naher angesehen. Dabei ist uns mehr als die Rangelei um die
Marktfiihrerschaft aufgefallen. Zur Erinnerung: wertfaktor nennt sich "Die Nr. 1 im Immobilien-Teilverkauf” und
die Deutsche Leibrenten “Marktfiihrer fiir die Inmobilien-Verrentung”. Wahrend uns die wertfaktor-Offerte zu
teuer erscheint, ist uns das Angebot der Deutsche Leibrenten im Falle einer Insolvenz zu windig. Im Zuge
unserer wochenlangen Recherchen sind wir 3 ; o :
allerdings noch aufeinen dritten Anbieter im Markt
gestofien: HausplusRente. Fast bescheiden nennen  wer (Wahl-)Geschenke macht, braucht eine Gegenfinanzierung. Ge-
sich die Miinchener lediglich "das Originul “ Hinter trieben von der Sorge, als GroKo auch offiziell vorzeitig zu scheitern,

dieser Firma steht Otto Kiebler. ein fritherer Bank- haben sich CDU/CSU und SPD darauf verstandigt, die Grundrente
e : R y Ll einzurichten. Nach zdhem Ringen wurde gesichtswahrend fiir beide
Filialleiter und langjéhrig im Markt tatiger Unter-  gejten oin KompromiB gefunden. Ob er sinnhaft ist, kann 'Bank intern'

nehmer. Doch kommen wir vor unserer Bewer- nicht beurteilen. Was Finanzminister Olaf Scholz allerdings als
tung erst einmal zu den Angebots—Fakten: Gegenfinanzierung ins Feld filhrt, ist ein Schlag ins Gesicht aller

wirtschaftlichen Vernunft. Anstatt den durch Negativzinsen massiv
HausplusRente bietet ein reines NiefSbrauch- enteigneten Blirgern zu helfen, Vermtgen aufzubauen und den Zugang

Modell an. Im Unterschied zum reinen %Y Aktien zu ermdglichen, will Scholz allen Ernstes im Zuge der
! Gegenfinanzierung die Finanztransaktionssteuer einfiihren. Bereits

Wohnrecht, sichert Niebrauch dem Senior jm juni hatte Scholz dafiir pladiert, bei Aktien-An- und -Verkaufen
das Recht zu, auch im Fall des Auszugs aus mindestens 0,2 % pro Transaktion zu verlangen. Fiir uns ein Skandal
dem Haus weiterhin die Friichte aus der Im- — auch wenn es vordergriindig vielleicht die SPD-Seele streichelt. Wer
bili on Ttk et isola Parteivorsitzender werden will, muss auch zeigen, dass er gesamtwirt-
THoBLUIE zu“21e‘ il m SIEITEICISCNEN  gopatiiich verninftig agiert. — Mehr dazu in der kommenden Woche.
nennt man {ibrigens Niebrauch zutreffen-
derweise auch “Fruchtgenuss”. Diese Frucht steht dem Nieflbrauchgeber zu, durch Eigennutzung
(insofern analog zum Wohnrecht), aber eben bei (alters- oder krankheitsbedingtem Auszug) auch
durch unentgeltliche Uberlassung an ein Familienmitglied oder durch Vermietung an einen Dritten.
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Gerade fiir den Personenkreis, fiir den dieses Modell in Frage kommt, ist diese Zusicherung wirtschaft-
lich gesehen interessant. Eben weil es ihm je nach Umstand des Falles die Chance ldsst, weiterhin den
wirtschaftlichen Nutzen aus der Immobilie zu ziehen. Die Dauer des im Grundbuch abgesicherten
Niefbrauchrechts, bei HausplusRente grundsitzlich beginnend mit dem 65. Lebensjahr eines Ehepart-
ners, ergibt sich aus der Sterbetabelle.

Neben dem Niefbrauch an der Immobilie sieht das HausplusRente-Modell (wie die Modelle von wertfaktor
und Deutsche Leibrenten auch) eine Einmalzahlung vor. In der Praxis einer der Hauptbeweggriinde der
Senioren, sich Gedanken iiber eine Verrentung ihrer Immobilie zu machen. Bei der Berechnung dieser

TRy P RS TINA Cinmalzahlung gibt es nach Bi'-Recherchen Al
gravierende Unterschiede zwischen den analysierten
Leibrenten, sale and lease back oder Umkehrdarlehen ~ die bes- N\ fodellen: wertfaktor kassiert kraftig ab. Neben dem

sere Alternative fiir kreditsuchende Senioren ist die Immobilienver- : T
rentung. Allerdings soliten die Konditionen stimmen: ++ NieBbrauch Nutzungsentgelt, das zwischen 3,5 und 3,9 % liegt

ist besser als reines Wohnrecht ++ Faire Preise und ein gutes und dem VerauBererinRechnung gestelltwird, kommt
Miteinander. Und ++ der Partner solite den Kunden unbedingt vor  eine mit 6,5 % hohe Verkaufsprovision hinzu.

der Insolvenzgefahr schiitzen. Kriterien, die HausplusRente GmbH/ s . . e
Minchen (ein Unternehmen der giv Gesellschatt fiir internationa- Demgegenuber mmmt Hausp lusRente sich zuriick:

le Immobilienvermittiung und Vermdgensplanung mbH) erflilit. Verkaufer und Kaufer bezahlen lediglich jeWGilS 3%
Geschaftsfilhrender Gesellschafter beider Firmen ist Otto Kiebler.  zzgl Umsatzsteuer. Anfallende Instandhaltungskos-
ten kénnen vertraglich individuell geregelt werden. Und anders als bei der Alternative von Deutsche
Leibrenten muss der Alt-Eigentiimer keine regelmafigen Inspektionen fiirchten, verbunden mit Auflagen,
die er erfiillen muss. Dass dessen ungeachtet mit dem wirtschaftlichen Eigentum des Verdufierers die

Verpflichtung einhergeht, weiterhin die Lasten (Grundsteu- ;

; . Wie Banken/Sparkassen vom
er, Versicherungen) zu bezahlen wie Instandhaltungskos- H JusRente-Modell profiti

ten zu iibernehmen, ist selbstredend —wobei die Modelle sich adspUsneNteOCEE DICHiel el

hier nicht unterscheiden. Langjéhrigen Kunden Kreditwiinsche versagen zu mus-
sen, ist heute Realitat (Stichwort: Wohnimmobilienkre-

'Bi'-Fazit: Im Alter das Eigenheim zu versilbern, ist fiir  ditrechtlinie), aber dennoch bitter - auch fiir Banken.
viele Senioren sinnvoll oder gar notwendig. Immobili- HausplusRente/Miinchen bietet eine faire und solide
5 8 5 y g', i Alternative. Auch mit Vorteilen fir die Institute: ++ Faule
enwerte steigen, aber bedeuten keine Liquiditat. Und  kredite kénnen zuriickgefiihrt werden ++ Immobilien wer-
Banken konnen aufgrund gesetzlicher Beschrankun- den (wieder) zu Liquiditat und: ++ HausplusRente bietet
gen darauf so gut wie keine Kredite mehr geben Wer Banken/Sparkassen dabei eine Partnerschaft an (inklusi-
; 2 3 5 3 ve Zufiihrungsprovision).
dennoch bspw. (ins Haus) investieren mdchte und muss 2eh )
(Stichwort: Barrierefreiheit), muss sich Alternativen suchen. Im direkten Vergleich schneidet das Mo-
dell von HausplusRente am lukrativsten ab. Es sichert den Verauflerer im Fall der Insolvenz des Ver-
mittlers ab und ist kostengiinstig und fair berechnet. Und fiir unsere Banken und Sparkassen bietet
gunsug P

HausplusRente einen Aspekt, der hochinteressant ist (vgl. Kasten).

Fiducia GAD trommelt: Am 31. Dezember soll der 200er Club stehen

Was bei der Auswahl einer Immobilie 'Standort, Standort, Standort' ist, heift im Gespréach mit Banken
"Kostenlast, Kostenlast, Kostenlast'. Und zwar quer durch alle Familien. Bei den Sparkassen ebenso wie bei
den Geschifts- und Privatbanken und den Kreditgenossenschaften. Letztere werden momentan vom

% Aufendienst der Fiducia GAD IT AG, was trotz anders lautender Rechtsform nicht dariiber
FIDUCIA GAD hinwegtauschen kann, dass es sich um ein genossenschaftliches Haus handelt, reihenweise
aufgesucht. Erklartes Ziel: Meldet Euch an und werdet STANDARDBANK. Denn, so heifit es, nur dann
seid ihr auch fit fiir die Zukunft. Und um dem Ganzen Nachdruck zu verleihen, muss die Entscheidung bis
zum 31. Dezember gefallt werden. Bis dahin, so der Plan, sollen sich 200 Institute bereitgefunden haben,
mitzumachen. STANDARDBANK klingt gut. Ist es das auch — vor allem unter Kostengesichtspunkten? 'Bi
ist der Sache auf den Grund gegangen:

Dabei muss man das Zeitrad ein wenig zuriickdrehen: Das alte IT-Programm bank21 ermdglichte
den der fritheren GAD angeschlossenen Banken eine relativ prozessfreie Bearbeitung des Bankge-
schifts, bspw. fiir das Kreditgeschft. In den letzten Jahren dieses IT-Systems kamen sog. Sprinter-
prozesse hinzu. Dabei handelte es sich um eine festgelegte (standardisierte) Maskenabfolge, um be-
stimmte Arbeitsschritte zu erledigen. Diese Sprinterprozesse wurden von der GAD entwickelt und
den Banken ohne weiteres Zutun zur Verfiigung gestellt. Mit der Fusion der Rechenzentren GAD eG
im Norden und Fiducia IT AG im Siiden der Republik, setzte sich agree21 als das alleinige IT-System
durch. Das agree21-IT-System arbeitet verstirkt mit festgelegten Prozessen. Vorstdnde aus dem alten

Der aktuelle, kritische, unabhingige, internationale Insider-Report far d



